Interpelacja

(nr 16937)

do ministra gospodarki

w sprawie zniesienia obowiazku posiadania licencji zawodowych przez
posrednikow w obrocie nieruchomosciami

Szanowny Panie Ministrze! W projekcie ustawy o ograniczaniu barier
administracyjnych dla obywateli 1 przedsigbiorcow ministerstwo proponuje
likwidacje licencji zawodowych dla posrednikéw. W enigmatycznym
uzasadnieniu powotuje si¢ na brak konieczno$ci istnienia takich licencji ze
wzgledu na role notariusza w procesie obrotu nieruchomo$ciami i1 brak
faktycznego znaczenia roli posrednika. Ponadto ministerstwo wskazuje na
znaczne koszty uzyskania licencji.

Oba te argumenty sa niezasadne. Wyobrazenia ministerstwa o roli notariusza
sq przestarzate. Nie maja wiele wspolnego z rzeczywistym stanem prawnym.
Wystarczy zapoznaé si¢ z ustawa z 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie.
Ministerstwo nie zwrdcito rowniez uwagi na fakt, ze wiele rynkowych transakcji
dotyczacych nieruchomosci nie wymaga udziatu notariusza, np. umowy najmu.
Posrednik jest tym specjalista, ktoéry pracuje najblizej klienta. To witasnie on
zbiera 1 przekazuje informacje o stanie prawnym 1 faktycznym nieruchomosci.
Znaczny, wbrew opinii ministerstwa, zakres odpowiedzialno$ci posrednika
wynika jednoznacznie z obowiazujacych przepisoOw.

Co do kosztoéw uzyskania licencji dane przedstawione przez ministerstwo sa
znacznie zawyzone. Zwracali na to uwagg nie tylko posrednicy, lecz i
przedstawiciele uczelni wyzszych. Ministerstwo pozostato gluche na te
rzeczowe, udokumentowane stanowiska.

Wyjasnienia wymaga takze rozbiezno$¢ w podejsciu Ministra do réznych
zawodow o podobnym charakterze. Z jednej strony, proponuje si¢ likwidacje
licencji dla zawodu posrednika, argumentujac to chgcia zapewnienia szerokiego

dostepu do tego zawodu. Z drugiej strony, na stronach Ministerstwa Gospodarki



pojawit si¢ projekt ustawy o efektywnosci energetycznej, w ktorej przewidziano
nowy zawod audytora efektywno$ci energetycznej. Bedzie go mozna
wykonywa¢ po uzyskaniu uprawnien zawodowych. Uzasadnieniem takiego
rozwigzania jest stworzenie nieograniczonego dostgpu do zawodu. Uzasadnienie
takie samo, a podejscie do dwoch zawodow zupeknie inne. Od razu wskazuje
tez, ze wbrew zdaniu Ministra zadna dyrektywa unijna nie zmusza nas do
stworzenia nowego zawodu regulowanego. W dyrektywie jest tylko mowa o
tym, ze zawdd taki moze by¢ zdefiniowany ustawowo, o ile dane panstwo uzna
to za konieczne.

Tego rodzaju postgpowanie jest naruszeniem zasad techniki legislacyjnej 1
wyraza lekcewazenie wielotysigcznej grupy zawodowej, jak rowniez srodowiska
naukowego zajmujacego si¢ problematyka rynku nieruchomos$ci. Nie bedg
obecnie odnosit si¢ do tego ostatniego projektu. Mozna jednak stwierdzi¢, ze
jest w nim wigcej bteddéw niz dobrych rozwiazan.

Pragne zauwazy¢, ze posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami
uksztattowato si¢ w Polsce jako dzialalnos¢ wykonywana przez wiele
niewielkich firm, czgsto rodzinnych. Przedstawione przez Ministra rozwigzania
doprowadza do likwidacji tych firm 1 opanowania rynku przez duze, zagraniczne
sieci. Zmarnowany zostanie dorobek wielu osob starajacych si¢ polski rynek
nieruchomosci uksztattowac jak najprzyjazniej dla naszego konsumenta.

W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ do Pana Ministra z prosba o
odpowiedz na nastgpujace pytania:

1. Jakie sa merytoryczne przestanki zlikwidowania obowiazku posiadania
licencji zawodowych przez posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami przy
zachowaniu ich dla innych zawodow opisanych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami?

2. Dlaczego powtarzane sa nieprawdziwe informacje? Dlaczego nie
sprawdzono, jak rzeczywiscie przedstawia si¢ stan prawny czy aspekty

finansowe?



3. Dlaczego Minister Gospodarki do konsultacji spotecznych przedstawit
zupetnie inny projekt, w zakresie przepiséw dotyczacych posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami, niz ten zlozony do Stalego Komitetu Rady
Ministrow?

Z wyrazami szacunku

Posel Zbigniew Kozak

Warszawa, dnia 8 lipca 2010 r.



